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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat

4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 26 JUIN 2026

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Madame AIT-CHIKHEBBIH, Madame DUHEN,
Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Monsieur LEROY qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.

ARRAS - Rues du Pont Amoureux et Coignée Remplacement des toitures et
couvertures ainsi que le changement des menuiseries extérieures

Direction du territoire d'Arras

Rapporteur : Mme_

I - CONTEXTE

Dans le cadre de 'amélioration de la qualité de vie et du confort des locataires, il est
proposé de poursuivre les actions engagées sur le patrimoine situé rue de la Coignée et
rue du Pont Amoureux a ARRAS.

Le programme concerne 9 logements individuels.

Ces logements individuels font I'objet de réclamations récurrentes depuis plusieurs
années ainsi que deux histologes, notamment liées a :

e des problemes d’étanchéité,
e des infiltrations,
e une déperdition thermique importante,



e etun inconfort global des occupants.
Une premiere intervention a été réalisée sur l'année 2025 avec la création des
systemes de ventilation mécanique contrélée (VMC), permettant une amélioration de
la ventilation des logements.

II - PROJET

Au regard de I'état général du bati, il est aujourd’hui nécessaire d’engager des travaux
plus complets, comprenant :

o leremplacement des toitures et des couvertures,
e le changement des menuiseries extérieures.

Ces travaux visent a :
o ameliorer significativement le confort thermique,
e réduire les consommations énergétiques,
e traiter durablement les désordres signalés,
e valoriser le patrimoine.

III - COUT ESTIMATIF DES TRAVAUX

Le montant estimatif des travaux s’éleve a 755 085.32 euros TTC soit un colit moyen de
83 898.37 euros TTC par logement.

skkksksk

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a lancer cette
opération et a signer tout document relatif a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité



TECHNIQUE

3741-BAT 10-2 RUE PONT AMOUREUX (4)-ARRAS Quartier MEAULENS 107

ENSEMBLE BATIMENT LOGEMENTS COLLECTIFS INDIVIDUELS CONSTRUCTION Extérieur
3741 10 4 4 0 1982 [y e———
f Nom d'ENSEMBLE Btimem
ARRAS Quartier MEAULENS 107 prrp =
Territoire
DT Arras .
EPCI
CU dAmas
Commune
ARRAS =
QPV CATEGORIES
Hors QPV
% «© = é -
“Jd

Plan  Satellite - ‘
Rendement locatif fort : politiques commerdiale et de
recouvrement de maintien

faible :ie

Profitatilité forte /
possibles

I °

.% !
+ - }
w
e stines i A
g st Augy t Ruedes Augustines Rue des # in 2emars2021 PSP 20252080
4 £ §
= 2
i . £ - 3
00\\3\"‘°“ X Mairie d'Arras @ 2 | +
Rue ae N g § :
B 4 [l -
=]
AL e 55
= catopphiq SomL a Signaler une erreur cartographique
CartoDIPP OBS  ohe consultée e 07/05/2026

DSTURENT AR AIU! AR AREAR ST/B 2025 A0St fibspadacrnidentins  DIPP

D NELUNUUL | & DQUUIALE & 1 RN UNIALE
2,0 4

w
L | [ ¥

Z20==Pp-A=r=m>I Mo

notation [N 2 [ ron dispanite



ETAT RECAPITULATIF DES DEPENSES

REHABILITATIONS
QPV LIBELLE OPERATION : REFECTION des COUVERTURES et des ETANCHEITES-REMPLACEMENT des MENUISERIES EXTERIEURES
CONVENTION NPNRU Nombre de log : 9 log, (maisons individuelles)
CONVENTION APL Code Opération MAIN : 10000264
PLS
Phase Faisabilité / Lancement ( Péle Immobilier) Phase Suivi de Chantier / Clature (SERVICE INVESTISSEMENTS,
ENGAGEMENT ‘Varafions Prix de Revient RESTEA
FICHE DE FAISABILITE FICHE DE LANCEMENT =A0 REHABILITATION REHABILITATION THERMIQUE AUTRE (DEMOL/ RESID/efc.) REELS AVENANTS de Prix DEFINITIF FACTURE FACTURER
TVA finale 10% TVA finale 5,5% ‘TVA finale 20% APRESAO Actu/Révisi
DESIGNATION Nom de I'entreprise N° de Marché TVA uo!gém um;rmm TVA IIONT:::NB ‘n:.‘l.m TVA “oﬁumms Commentzires écarts MONTANTHT | MONTANT HT | MONTANTHT | MONTANT HT TVA “mn::m MONTANT HT | MONTANTHT
Lot 1 Menuisenes Exterieures X S0US | Mirogenis du Temmois | MC25-0118-20-1 10.0%)| 7177.50 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Lot 2 Menuisenes Exterieures (Ak) | A determmer 100%| 217250.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Lot 3 Couverture Etanchéite | A déterminer 100%| 437800.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
= Lot 4 Etancheite (suite diag aminte) W1 Etanch IMC230126-72 10.0% 86326 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Lot 4 Etancheite (suite diag amsnte) (W1 Etanch IMC230126-72 10.0% 67324 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
F 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
it X 16335.00 10.0% 1633500 X X X 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
| Architecte X 7550.00 8305.00 7530.00 10.0% 8305.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Maitrise d'csuvre X 26 500,00 29150.00 26 500.00 10.0%] 2915000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
CSPS X . 1800,00 207,00 189000 10.0%) 2079.00 0.00 0.00 0.00 0,00 000 0,00 0.00 0.00 0.00
3 Controle technique 0.00 000 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 |Diagnostic amime 0.00 0.00 I 0.00 000 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
2 | pannenu: de chantier T2E 0.00 0,00 |ESTIMATION 250,00 275.00 250,00 10.0%| 275.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
S |Emde lique - e55a5 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
= e 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Chantier propre 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Constat Husssier permss affiche 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
efc. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
I wwe [ ew [ e e [ e
0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
- 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0,00 0,00 0.00 0,00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
s 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
E 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 .00 00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
= 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 .00 00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 .00 00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
g 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 .00 00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
z 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5‘ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
s 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
© 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SOUSTOTAL 000 0,00 000 0.0 0,00 000 000 000 000 000 | 000 000 000 000 000
Actualisation / Révisions 0,00 0,00 147539 | 1619793 | 1472539 | 100%| 16197 000 0,00 0,00 0,00
| Aléas = 1% Glawl 0,00 0,00 6 7199, 6 10.0%| 7199,08 0,00 0,00 0,00 0,00
Conduite d’opération MAIN = 1.5% Total 0,00 0,00 1178031 178031 | 1178031 1178031 0,00 0,00 0,00 0,00 Conduite d'opération CREA 0,00 0,00 0,00
SOUSTOTAL 000 000 330037 | 381732 | 3305032 317732 000 000 000 000 | 000 000 000 000 000 |
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 68751204 | 75508532 | 68751214 75508532 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 000 0,00
Fiche de Lancement =A O - 68751214 HT
Fiche de Lancement =A 0 : 75508532 TTC
Engagement réels aprés AO - 0,00 HT
Avenants : 0,00 HT
Variations de Prix : 0,00 HT
Prix de Revient definitif 0,00 HT
Prix de Revient définifif - 0,00 TTC
Ecart entre FDL et PR défmitif - -75508532 TTC
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Description

FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2026_00791 - SO1

31/03/2026 14:08

Code projet PROJET_REHA_2026_00791 Code Opération Investissement 10000264
Libellé projet 10000264 - ARRAS rue Pont Amoureux - rue de la Coignée  Code Opération Démolition 0
Libellé simulation 10000264 - ARRAS rue Pont Amoureux - rue de la Coignée  Code Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'0S 07/09/2026 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 18/12/2026 Nature des travaux principal Autres
Cat de Prix a I'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 9lgt Dt restructurés Etat de |'opération Travail
Nb logt Réhabilités 9 lgt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0lgt
Nb logt Vendus 0lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 9 lgt
Performance Energetique

Avant Travaux Aprés Travaux Evolution Consommation
Logement économe Energie Primaire
- A A
maw B B B Cep avant travaux
EEmS c c 160 kwh
g D D 9lgt D 9lgt Cep aprés travaux
_ E E 160 Kwh
_ F F Gain Cep
e Gd s G 0 Kwh

Logement énergivore

Loyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittangables 63 479 63 479 r— 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 = 0 0,0%
Loyers quittancés 61378 61378 - 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 96,69% 96,69% =  0,00% CEE-Normé-580 €/igt
Impayés (2179) (2179) — 0 0,0% o€
Taux Impayés 3,55% 3,55% = -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain annuel prévisionnel — 0 0,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/Igt €/m? SH Rendement aprés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 755 085 100,0% 83 898 852 Loyer additionnel (€/an) 0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 0 0,0%
Montant net a financer 755 085 100,0% 83898 852 Temps de retour investissement *1 13 ans
Emprunts 679577 90,0% 75509 767 Temps de couverture emprunts *2 11ans
dont 0 0 0,0% 0 0 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindexée)
dont 0 0 0,0% 0 0 *2 : Emprunts / Loyers quittancés apreés travaux a 20 ans (Désindexé)
dont PrétMarchéRévisable 679577 90,0% 75509 767
Fonds propres 75 508 10,0% 8390 85 Info du PF: Attention : PF saisi non validé par la DF
Nb d'année pour récup. des FP (avec CEE & Dégrévements) 19
Autofinancement net avant & apres travaux
5 ans 10ans 15ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux 52911 63 522 75748 89 808 105 949 2394816
Autofinancement aprés travaux -11190 7322 -2547 65 667 79 269
Autofinancement aprés travaux (cumul) 5765 -38 915 -61 589 184 940 553 298 995 837
Loyers quittancés avant travaux 64 686 71069 78 082 85787 94 252 2396 220
Loyers quittancés aprés travaux 64 686 71069 78 082 85787 94 252 2396 220
Taux d'autofinancement avant travaux 82% 89% 97% 105% 112% 100%
Taux d'autofinancement aprés travaux -17% -10% -3% 77% 84% 42%
Taux d'autofinancement aprés travaux (cumul) 2% -6% -6% 13% 29% 42%
Endettement avant & aprés travaux (Annuités/Loyers quittancés
lére année 5 ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 645 0 0 0 0 0 1289
Loyers quittancés avant travaux 61134 64 686 71069 78082 85787 94 252 2396 220
Taux d'endettement avant travaux 1,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
Annuités aprés travaux 58 813 58168 58 168 58 168 0 0 873812
Loyers quittancés aprés travaux 61134 64 686 71069 78 082 85787 94 252 2396 220
Taux d'endettement aprés travaux 96,2% 89,9% 81,8% 74,5% 0,0% 0,0%
otation PSP
Attention, le perimétre selectionne a ete |
modifié dans I'onglet Actions, Exporter pour
mettre a jour les listes ! Avant travaux Apreés travaux
Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP objectif
Réhabilitation
3741-97-RUE PONT AMOUREUX-ARRAS 2,60 3,10 83,4% [B,3] composants Autres 0 2,0%




Arras, rue de la Coignée et rue du Pont Amoureux









